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Prologo

Compré un ejemplar de EI Consorcio, de Ricardo Ma-
nuel Rojas, apenas sali6 a la venta. Su autor es el intelec-
tual mas “completo” del liberalismo argentino, ya que
ademas de su 4rea de expertise vinculada al derecho, es
un sélido conocedor de dmbitos fundamentales como
la economia, las ciencias politicas y la filosofia. Fiel a su
tradicion austriaca, todo su bagaje se interrelaciona per-
manentemente, por lo que es un placer leerlo y aprender
de él permanentemente.

La edicién de Unién Editorial, ademas de la novela,
trafa como anexo otra “ficcién” del autor: El sefior Ro-
binson. Esa obra, también corta y de lectura amigable,
seguramente anticipaba en cierta manera lo que iba a
encontrar en El Consorcio. Sin embargo, tenfa curiosidad
ante una posible evolucién en materia novelistica del
autor. Es que, Rojas, desde que edit6 EI Sefior Robinson
alla por 1998, si bien no se ha apartado del objetivismo
en general, si ha realizado criticas publicas y privadas,
complementado la discusion randiana cada vez que lo
encontré pertinente. Esto le ha traido varios debates
internos dentro de los circulos objetivistas, pues otros
intelectuales de la escuela de Ayn Rand lo consideran
demasiado discolo como para ser miembro del club. Me
atrevo a decir que, seguramente, es porque entendié me-
jor que nadie la esencia del legado de la fil6sofa, lo cual



va mas alla de sus propios escritos circunstanciales, co-
yunturales y perfectibles.

Tal como esperaba, EI Consorcio no me desilusiond.
Lo disfruté y logré compenetrarme con cada parrafo de
la historia, compartiendo la indignacién de los copropie-
tarios que sufrian las desventuras de vivir bajo el yugo
del inefable Sefior Garrido y sus complices. Sin embar-
go, tuve en su momento cierta critica que nunca -hasta
ahora- habia hecho al autor, que se entera de ella por
estas palabras. El respeto al intelectual pudo maés que la
amistad personal, haciendo que guardara para mi ese
aspecto que me parecié cuestionable de la primera parte,
de la que nunca imaginé una secuela.

Resulta que -pensé- en su afan por dejar claro su
punto y transmitir el mensaje en poco més de cien pa-
ginas, Rojas se habia apoyado en situaciones un tanto
inverosimiles, dificiles de imaginar para un consorcio de
copropietarios: ;Un reglamento? ;Un administrador que
decide permanecer en el edificio enfrentando a los due-
fos de los departamentos? ; Vecinos que pueden llegar a
traicionar al resto para hacer causa comtn con Garrido?
Salvo el encargado, que aprovechd la situacién para su
propio beneficio, despreocupado por la hostilidad que
generaba, mucho del resto me parecié excesivo para una
novela que pretendia relatar hechos posibles de la vida
cotidiana de un edificio de la Ciudad de Buenos Aires.

Pese a ese detalle, la calidad del autor y su impronta
lo hacian digno de ser leido. Digamos que seria compa-
rable con algiin tema “de esos del montén” de Queen.
Ya la voz de Freddie Mercury lo hace algo digno, aun
sabiendo que existen joyas mds ambiciosas y complejas,
de esas que pasan a la historia.

De esta manera, tras su lectura, EI Consorcio fue a
descansar a mi biblioteca. El dia que lo guardé entre las
otras obras de Rojas que me parecian maés relevantes,
no pensé que volveria a buscarlo en el corto plazo para



releerlo ni, mucho menos, en las circunstancias en que
lo hice.

La situacién de la pandemia y la cuarentena del co-
ronavirus -contexto en el cual se desarrolla esta segun-
da parte- me llevaron a vivir en el &mbito personal una
situacion compleja dentro de mi edificio, de similares
caracteristicas al de Acoyte 266, lugar en el cual trans-
curren ambas novelas.

Sucedi6 que, luego de la visita de dos amigos, alld por
agosto de 2020 - habian venido para ayudarme a subir
por la escalera algo que no cabia en el ascensor- me en-
contré con una situacién desagradable, tanto que parecia
salida de EI Consorcio: Un correo electrénico de nuestro
“Sefior Garrido” comunicindome que, en nombre del
consorcio y de su funcién, me denunciaria por “viola-
cién a la cuarentena”, citando decretos supuestamente
infringidos. Pero la sorpresa no terminé ahi sino que, al
poco tiempo, fui corroborarando el rol e influencia de
“colaboracionistas” internos, liderados por una mujer
que desempefiaba el papel de “presidente” del Consejo
de Administracién.

Alli comenz6 la pesadilla de mi propia novela, una
experiencia que no solamente me condujo nuevamente al
Consorcio, todavia sin secuela, sino que me llevé a valorar-
lo e interpretarlo desde una perspectiva completamente
distinta. Atras habia quedado mi critica al autor, pen-
sando que habia caido en la exageraciéon de eventuales
situaciones, para darme cuenta de que, incluso, se habia
quedado corto.

Aunque Rojas nunca supo de mi cuestionamiento
inicial a la primera parte de su historia, tuvo su mere-
cida venganza. Se descostill6 de la risa cada vez que,
en mi desesperacion, lo consultaba por aspectos legales
mientras le contaba las desventuras delirantes que estaba



sufriendo a manos del administrador. “Me quedé corto, voy
a tener que escribir la sequnda parte”, me decia, con razén.

Acd esta la digna continuacién de su historia, que
demuestra que no todas las segundas partes son malas.
A veces, incluso, resultan necesarias.

Mas alld de los problemas que sufrieron los perso-
najes del libro y del costo que tuvieron que pagar para
conseguir su emancipacion, finalmente, la democracia
pudo aportar una de las no demasiadas virtudes con las
que cuenta: el traspaso civilizado de mando, basado en
una supuesta voluntad de la mayoria. Cabe decir que,
en la historia que nos toco sufrir en carne propia, nues-
tro “Sefior Garrido” fue incluso més lejos y hasta dio
un “golpe de Estado” para quedarse en su cargo, dedi-
candose a tratar de “okupas” a quienes no contdbamos
todavia con las escrituras a nuestro nombre. Incluso se
animo a desestimar los votos que solicitaban su remocion,
argumentando que las firmas presentadas eran falsas.
Los defensores del “régimen”, ante todo esto, hicieron la
vista gorda, como si se tratara de una especie de “fraude
patriético” para defender a su protegido.

“Ni Rojas se animé a tanto”, pensaba, mientras lucha-
bamos por sacarnos al administrador de encima.

En su intencién por permanecer en su cargo, el im-
presentable personaje hasta se comunicé con los hijos de
nuestra “sefiorita Orfilia”, que viven en el exterior, para
decirles que estaba siendo manipulada psicolégicamen-
te por los propietarios que desedbamos removerlo. Los
disgustos que gener¢ este hombre tuvieron dimensio-
nes internacionales. Y como con el Garrido de la ficcién,
muchos éramos victimas unilaterales de sus abusos, sin
saber que otros vecinos también lo eran.

Finalmente, su expulsién coincidi6 con la de la titu-
lar del Consejo de Administracién, cargo con el que los
vecinos terminaron honrandome, luego de una especie



de pequefio “17 de octubre liberal” que tuvo lugar en la
puerta de mi departamento.

Lamentablemente, aunque muchos vecinos sufrieron
el abuso de poder de la gestion previa, no han compren-
dido la raiz del problema. Pensaron que con la salida de
los elementos hostiles se solucioné la cuestién, por lo
que ahora pretenden que sea yo quien me exceda en mis
humildes facultades. Como saben que no tengo malas
intenciones y cuento con un minimo de sentido comun,
suelen esperar decisiones unilaterales salteando formalis-
mos tales como las asambleas. Como no comprendieron
que esto seria contraproducente, ya que generaria pési-
mos incentivos para las futuras gestiones y eventuales
abusos de poder, me decidi por obsequiar a cada vecino
un ejemplar de EI Consorcio. Ojald comprendan la historia
detras de la historia, ya que de eso se trata.

Aunque la primera parte tenga un condimento es-
pecial para los que sufrimos situaciones semejantes, la-
mentablemente, la segunda nos toca de cerca a todos.

¢Va a entrar a Acoyte 2667 ; Tiene barbijo? ;Se puso
alcohol en gel? Bueno, tenga cuidado con las cAmaras
de seguridad, porque Garrido estd de vuelta. Y, esta vez,
no esta sélo.

Marcelo Duclés






1.

Rubén se los habia advertido una y otra vez. Les dijo
que esto pasaria si no tomaban una decisién, pero nadie
lo escuché. La lucha por deshacerse del administrador
los dej6 agotados y no querian hablar mas del tema. Ade-
mas, todos conocian la pretension del joven abogado
por convertirse en el nuevo administrador del edificio
y recordaban su sospechosa cercania al depuesto, por lo
que no lo tomaban en serio.

Habian transcurrido seis meses desde que se fue Ga-
rrido, y las cosas en el edificio parecian marchar bien,
todo volvia a acomodarse de manera espontdnea. Con
un poco de cooperacién por parte de algunos vecinos y
la supervisiéon de Eduardo, nadie consideraba necesario
buscar un nuevo administrador.

Varios moradores se sentian valorados al poder apor-
tar su experiencia y conocimientos para que todo an-
duviera mejor. Incluso la sefiorita Ofilia, mas alla de su
avanzada edad y fragil salud, colaboré en algunas tareas
administrativas aportando su rigor y meticulosidad ad-
quiridos durante tantos afios como profesora de piano
y solfeo. Como buen organizador, Eduardo sabia que el
conocimiento y la habilidad se encuentran dispersos de
manera irregular, y es inteligente tratar de aprovechar
lo mejor de cada uno.
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Pero la ley sancionada varios meses atrds disponia
la obligacién de tener un administrador matriculado en
un registro oficial, atiin cuando los vecinos prefirieran
otra cosa. Esa forma de autogestion que les resultaba tan
eficiente, ahora estaba prohibida.

Al mes de que Garrido se fue, un inspector llegé con
una intimacion, y a partir de alli recibieron otras cuatro,
cada una con un texto mas imperativo y amenazante que
el anterior. Como en el cuento del pastorcito mentiroso,
las advertencias de Rubén eran desoidas una y otra vez,
pues todos pensaban que exageraba porque queria que-
darse con el puesto.

Pero esa manana, finalmente recibieron un baldazo de
laheladarealidad. Fue Eduardo quien, cuando se dispo-
nia a salir para su negocio, se top6 con el notificador y le
firmé la constancia. A cambio, el hombre le entreg6 un
sobre que contenia dos hojas. Se mared un poco con los
pomposos rétulos y sellos que contenian interminables
denominaciones, que incluian al Ministerio del Interior,
Obras Publicas y Vivienda, la Secretaria de Vivienda y
Habitat, la Direccién Nacional de Administracion de
Hogares.

El pérrafo central comunicaba que al haber transcurri-
do el plazo sin que se hubiera presentado una propuesta
de administrador matriculado, por aplicacién de la Ley
de Administracion de Hogares se designé por sorteo uno
de la lista de profesionales habilitados. Eduardo se tro-
pezo con el escalén de acceso al hall en el momento en
que ley6 el nombre de Garrido.

Pens6 que se trataba de una broma. Recordé a Matias,
el hijo de Carlos Peters, y su nota falsa sobre la compra
de un automdévil para la administracién, que tanto re-
vuelo causé un afio atras. Pero tras consultar con varios
vecinos, llegaron a la conclusién de que la notificacion
era verdadera.
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-iNo otra vez! No estoy dispuesto a vivir esto de nue-
vo.

-¢Por qué el gobierno se mete con el modo en que
decidimos administrar nuestro edificio? ;No es derecho
privado esto? ;Ya no queda nada donde el Estado no se
meta?

-El derecho condominial tiene parte de derecho pri-
vado y parte de derecho ptblico —explicé Rubén, con
tono docente-. No regula sélo la relacién privada entre
los propietarios de departamentos. El Edificio estd por
encima de los habitantes como objeto de proteccién y
reglamentacién, son normas de orden publico. Por eso
la ley ha decidido establecer las bases para la correcta
administracién y preservacién de la salud del Edificio.

-iPreservar la salud del Edificio? ;Te volviste com-
pletamente loco?

-5é que puede sonar algo extremo, pero son las nuevas
corrientes del derecho. Yo las vengo estudiando desde
hace tiempo, es un mundo apasionante y una vez que
entienden la 16gica del asunto, tiene mucho sentido.

-¢{No podemos pedir que un juez declare que todo
esto es inconstitucional?

-¢Inconstitucional? —exploté Rubén, y algunos de sus
vecinos se sorprendieron por su reaccién-. jNada de esto
es inconstitucional! Son las facultades reglamentarias del
Estado, en ejercicio del poder de policia para ordenar los
asuntos comunitarios en pos del bien comun.

-Rubén, parece que estuvieras recitando una lecciéon
de esos libros que te hicieron estudiar en la facultad.

-:Cémo pueden nombrar a Garrido, si nosotros lo
despedimos?

-Nosotros no lo despedimos —aclaré Rubén, recupe-
rando de inmediato el tono habitual, mas calmo y distan-
te-. Formalmente renuncié, y nosotros no hicimos ningtin
reclamo legal por los actos de su administracion.
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-Bueno, pero esto es irrazonable. Seguramente se
podrd hablar con alguien para que al menos cambien
la persona, jverdad? Debe haber un funcionario al que
podamos plantear el problema. No estoy dispuesto a
permitir que ese sefior vuelva a poner un pie en el edifi-
cio —dijo Rolando Scippa, y su voz se fue endureciendo
durante la sucesion de oraciones.

-Yo creo que el sefior Garrido no querra regresar aqui
después de como lo tratamos —dijo la sefiorita Orfilia,
intentando sonar conciliadora-. Seguramente él esta tan
confundido como nosotros por esto.

-No sé. Vos que entendés de estas cosas, Rubén, ;qué
opinas?

-Como les dije, no hay ningtin registro oficial del con-
flicto que tuvimos con el sefior Garrido, es probable que
se haya hecho un sorteo y sali6 él por casualidad. Creo
que si hacemos una presentacion explicando el problema
podriamos evitar esa designacion. Serfa mucho més facil
si proponemos un administrador en reemplazo. No sé si
ustedes saben, yo tomé los cursos, aprobé los eximenes
y estoy matriculado...

-¢Cuéando tomaste los cursos?

-El afio pasado, me entusiasmé con la idea de admi-
nistrar edificios, y siendo abogado es mas sencillo para
mi. Por eso cursé las materias y hace un mes terminé de
rendir los exdmenes y me matriculé. Si el consorcio me
autoriza, puedo hacer una gestién para reemplazar a
Garrido. Después, prometo que no me entrometeré en
la administracién mas alla de lo que me indiquen y lo
que disponga la ley.

-Yo no quiero ningtin administrador, y creo que ha-
blo por muchos de nosotros —dijo Scippa, y produjo de
inmediato un coro de exclamaciones de adhesién a sus
palabras.
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-Losé, Rolando. Pero eso ya no es una opcién, loimpo-
ne la ley. Serd Garrido, o yo, o algtin otro administrador
matriculado que figure en la lista. Las épocas de libertad
para autogestionarse desaparecieron con la nueva ley.
No lo quisimos entender hace seis meses, por eso ahora
nos han impuesto uno.

Los rostros de los vecinos mostraban varias expresio-
nes que reflejaban sus emociones: preocupacion, tristeza,
enojo, angustia, temor. El recuerdo de lo ocurrido un afio
atras provocaba distintas reacciones segtin los valores de
cada persona. Lo que todos compartian era la conviccion
de que no querian volver a vivir algo parecido, y mucho
menos que Garrido regresara a hacerse cargo de la ad-
ministracién con la ley de su parte.

-Vendra a vengarse de nosotros. Imaginense lo que
nos hara.

-Creo que no debemos dejarlo entrar al edificio, mien-
tras se aclare legalmente el tema.

-¢Cuénto puede tardar en resolverse esto, Rubén?

-No estoy seguro, depende de la celeridad del 6rgano
administrativo para responder, y si nos contesta nega-
tivamente, habra que ir a la justicia. Pero creo que si
vamos con la solucidon en el mismo escrito, deberia ser
rapido. Yo me encargaria de hacer la presentacién e ir
diariamente a presionar por la respuesta.

-Bueno, si estan de acuerdo, hagamos lo que propone
Rubén. Esto nos pasé por no tomar decisiones a tiempo,
no perdamos ni un minuto mas.

-Primero hay que convocar a una reunién del Con-
sorcio, dejar constancia de que nos oponemos a la asun-
ciéon de Garrido, y que proponemos a Rubén en su lugar.
También que lo autorizamos a Rubén a hacer todas las
gestiones administrativas y legales. La reunién de Con-
sorcio deberia convocarse con diez dias de anticipacion
al menos.



